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5'" / f nrivihd a$rdbarea meto_dolob.[ei ae vefiiare a bunuritor imobite proprietateU privatd a\munic,ipiului Constanla

fnncilirrl lnn=l -l ,-r,^i^i^i,,1,,: ^^ 4 !Consiliul local al municipiului Constanla, intrunit in gedinfa ordinarE din dataae {t. C{---Zg\\ 
vv"sus'irLq/ rlr

Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal FEg6dEu
inregistratE sub nr.94a22/24 07,7017, raportul cornlsiei de specialitate nr, 1 de studii,prognoze economico-sociale, buget finanle, administrarea domeniului public ai privat almunicipiului constan$a, raportul comisiii de specialitate nr. 5 pentru administrallepttb-lic5, juridicS, apErarea ordinii publice, rlspectarea drepturilor- gi tiUertegiiorcetEieanului 5i raportul Direcfiel adnnlnistrarea domeniuiui public ai privat
nr,94025/24.07.2017 ;

ROMANIA nl4
JUDETUL CONSTA n*
MUNICIPIUL CONST
coNFrLrUL LOCAL

Av6nd in vedere prevederile:
- Legii nr.273/r998 privind bunurire proprietate pubricE,
- Legii nr.21,5/2001 privind administralia public5 iocalS, republicat5, cu modificarilesi complet5rile ulterioare,
- Legii nr.50/1991- privind autorizarea executSrii lucr5rilor de construcfii,republicatS, cu modific5rile si complet5rile ulterioare,
- o'U'G' nr.BBl1997 privind privatizarea societS!ilor comerciale, cu modificErile sicompletdrile ulterioare, -'-l -"

normelor metodologice de aplicare a O.U.G,
ulterioare,
mHsuri pentru accelerarea privatizErii, cu

Legii nr'7U2At1 pentru punerea ?n aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul

- HG nr.577/2002 privind aprobarea
nr. 88/1997, cu modificErile si completHrile- Legii nr.t37/2002 privind unele
modific5rile gi completSrile ulterioare,

- Legii nr.L72/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cudestinaiia de locuin!e, trecute in proprietatea statului,
- Legii nr,B5/1992 privind vSnzarea de locuinle gi spa!ii cu altE destina!ie construitedin fondurile statului 9i din fondurile unitltilor economice sau bugetare de stat,- Decretul-iege nr,61/J-990 privind v6nzarea de locuin!e 

"construite 
din fondurilestatului c5tre populalie,

- Legii nr.90l2aa3 privind vdnzarea spaliilor aflate in proprietatea privati a statuluisau a unitEtilor administrativ-teritoriale, destiiate sediilor partidelor politice,- Legii nr'34612004 privind stimuiarea infiin!5rii gi dezvoltErii intreprinderilor micigi mijlocii,
- Legii nr'34L/20a4 a recunogtinlei pentru victoria Revolu!iei Rom6ne dinDecembrie 1989, pentru revolta muncitoreasc5 anticomunist5 de la Bragov din noiembrie1987 9i pentru revolta muncitoreasc5 anticomunist5 din Valea Jiului j Lupeni - august1977,
- Legii nr.4zz/20o1 privind protejarea monumentelor istorice,- Legii nr.372/2005, republicatS, privind performan!a energeticE a clEdirilor,- Legii nr.2B7/2009 privind codul civil, republicat5, cu modific5rile 9i .ornptut;rit"

ulte rioare,

civil,

republicatS;
- Legii nr.52/2003 privind transparenla decizionalS in administralia pubticH,

i.'

- Decizia nr.3 din 30'01 .2077 a inaltei Curfi de Casatie si Justitie - Completulpentru dezlegarea unor chestiuni de drept; i

- H'C'L' nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de



evaluare in vederea stabilirii valoril bunurilor imobile aparfindnd domeniului privat al' municipiului Constanfa,
i i -r In temeiul art.36 alin. (2) lit. c), alin.

alin. 1, 2 gi 3 din Legea nr.Zt5/2001 privind
modificErile gi completdrile ulterioare;

(s) lit. b) art. 115 alin.(1) lit. b) 9i art. 123
administrafia public6 localS, republicat5, cu

HOTARASTE

Art.1' (1) Prezenta hotErSre reglementeaz5 in rnod unitar procedura de v6nzare a
bunurilor imobile propnietate privat5 a municipiului constanla.
(2) V6nzarea bunurilor imobile se face in condifiile legii gi cu respectarea dispoziliilor din
prezenta hot6rdne,

Art.2. (1) Fac obiectul prezentei hot5rAri bunurile imobile care indeplinesc cumulativ
urmEtoarele conditii:

a) constituie proprietate privat5 a municipiuiui Constanta;
b) au situatia juridicE clarificatS;
c) nu prezint5 eficienti pentru autoritatea localS din punct de vedere economico-

financiar, social sau de mediu.
(2) Vinzarea bunurilor imobile prevSzute la alin,(1), pentru care exist5 cel pulin o cerere

de cumpErare, este supusE aprobErii Consiliului local, care va hot5ri asupra oportunitS!ii
v6nzlrii 9i a procedurii aplicabile fiec5rui caz in parte, va aproba vdnzarea imobilului,
raportul de evaluare ce stabilegte prelul minim de v6nzare in baza reglement5rilor gi
functiunilor urbanistice prev5zute in certificatul de urbanism, precum 9i cJietul de sarcini,
dupS caz.

Art.3. (1) Vdnzarea bunurilor imobile ce indeplinesc condiliile prevEzute la art,2 alin.(1)
se face prin licitalie publicS, in conditiile legii.
(2) Prin derogare de la prevederile alin (1) se pot vinde direct bunuri imobile in baza

dreptului de preemptiune conferit de actele normative in vigoare sau in baza legilor
speciale.

Art.4. (1) Pretul de. v6nzare nu poate fi mai mic dec6t prelul de pia!5 determinat prin
raport de evaluare intocmit de cStre evaluatori autorizali in condiliile legii gi aflati sub
contract de prestEri servicii cu primEria municipiului constanta
(2) Rlspunderea privind corectitudinea stabilirii prelului prevSzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului,
(3) Preful de vdnzare se achitS integral de cumpEr5tor in functie de cursul de referinl5
pe.ntru euro/ comunicat de Banca NalionalS a Rom6niei la data plElii,
(a) In cazul vSnzErii bunurilor imobile ce intrE sub inciden!a legilor speciale, plata prelului
de v6nzare se va putea face si in rate, dacE aceste acte normltive previd in mod expres
acest lucru, cu respectarea prevederilor prezentei hot516ri.

Art.S. Se aprob5 Metodologia de vSnzare a bunurilor imobile proprietate privatS a
municipiului Constanla conform anexei ce face parte integrantd din prezenta hotSr6re.

Art.6. Formularele utilizate in procesul de vSnzare a bunurilor imobile se aprobE prin
dispozifie emis5 de primarul municipiului Constanfa, la propunerea fundamentat[ a
structurilor implicate din cadrul aparatului de specialitate al primarului,

Art.7. in vederea supunerii spre aprobarea Consiliului local, regiile autonome 9isocietSiile comerciale cu capital integral al autoritSlii locale iransmit Direcliei
administrarea domeniului public si privat cererile de cumpdrare inso!ite de intreaga
documentafie de vdnzare intocmit5 cu respectarea prevederilor prezentei hot5r6ri,

L
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Art'8. Cheltuielile generate de procedura premerg5toare v$nz[rii vor fi achitate inaintede prezentarea in Consiliul local a proiectuTui de hot6rdre privind aprobarea
vSna5rii/reevalubrii bunului imobil de c5tre petent. DacE ta finaiui procedurii acesta nu
va fi desernnat cdgtig5tor, i se vor restitui sumele achltate, contravaloarea acestor servicii
revenind in integralitate cumpEr5torului.

Art,9. (1) Prevederile prezentei hotErdri se aplic5 cererilor aflate in curs de solulionare
9i a celor care au fEcut obiectul unei hot5rdri de v6nzare aprobat5 de consiliul loial, dar
care nu au fost finalizate prin incheierea unui contract de vdnzare cump|rare.(2) Prin derogare de la prevederile alin.1, hotSrSrile de vdnzare prin negociere directl
aprobate de Consiliul local ulterior datei 30.07.2015 vor putea fi iinalizatl prin vdnzare
direct5 cu plata integralS a prelului, dupE aprobarea de c5tre Consiliul local a raportului
de evaluare, intr-un termen de maxim 6 luni de la data prezentei, . , 

'

Art'10' (1) De la data intr5rli in vigoare a prezentului act administrativ, orice alt;prevedere contrarE igi inceteaz5 aplicabilitatea,
(2) Prin derogare de la prevederiie alin.1 hot5rdrile privind v6nzarea bunurilor irnobile
adoptate anterior prezentei, pentru care obligalia de irtute rezult5 in urma unor hot5r6rijudec5toregti, se vor pune in aplicare prin vdrizare directE in condifiile prezentei hotirdri.

Art'11. Compartimentul comisiilor de specialitate ale Consiliului local va comunicaprezenta hot5r6re Direcliei urbanism, Direcliei administrarea dorneniului public gi privat,
Direclia patrimoniu, Direcliei financiare,'Direcliei administra[ie public5 local5-Serviciuljuridic,.Direc[iei tehnic achizilii, RAEDPP, R.ATC,-RADET, SC Confort Urban sRL, sc Ecosal
SRL, in vederea ducerii la 

-indeplinire 
9i spie gtiinlH Institugiei rrefectului judefului

Constanta

.-. ^Prezenta 
hot5rdre a fost votat5 de consilierii locali astfel:

La data adopt5rii sunt in func[ie 3 .+ consilieri din 27 membrii.
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ROMANIA
IUDETUL CONSTANTA
MUNTCTPTUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Anexa la HCL nr, "i 6 t I A-Gt-

METODOLOGIA DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA A
M UNICIPIULUI CONSTITNTA

Capitolul I
Dispozilii generale

Art.t, Obiectul prezentei metodologii il constituie stabilirea conditiilor cadru pentru
v8nzarea bunurilor imobile ce aparlin domeniului privat al municipiului Constanla.

Art.2, fn inlelesul prezentei metodologii, termenii de rnaijos se definesc astfel:
a) bunuri imobile - terenuri gi/sau clSdiri;
b) cump6rEtor - orice persoanH fizic5 sau juridic5, rom6nd sau strEinS, cEreia nu-i este

interzis prin lege de a cump5ra;
c) ofertant - persoand fizlci sau juridicE ce face o ofert5 calificatE ?n cadrul gedinlei de

adjudecare, in procedura de licitalie pubticS;
d) organizatorul licitaliei - Municipiul Constanla prin Comisia de v6nzare;
e) preemptor - titular al unui drept de preempliune, instituit de legi speciale sau Codul

Civil, dupE caz, in baza c5ruia poate cump5ra cu prioritate un bun imobil;
f) v6nzHtor - unitatea administrativ teritorialS (UAT) a rnunicipiului Constanfa, care prin

Primarul municipiului Constanla sau imputernicilii acestuia ?ncheie contracte de
v6nzare cumpErare,

g) zi lzile - zile calendaristice

Art'3. Principiile care stau la baza pr.ocbdurii de vdnzare a bunurilor imobile din domeniul
privat:
a) transparenfa - furnizarea c5tre toate persoanele interesate a informaliilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru v6nzarea bunurilor imobile proprietate privat5 a
m u nicipalitS|ii;
b) tratamentul egal pentru tofi participaniii ia licitalie - toate criteriile de seleclie se aplicE
tntr-o manier5 nediscriminatorie; 

,1

c) libera concurenf5 - orice competitof persCIan5 fizicE sau juridic5 sE aibH dreptul de a
participa la licitalie pentru a achiziliona bunurile imobile in condifiile legii;
d) nediscriminarea - autoritatea public5 aplic6 aceleagi reguli, indiferenlde nalionalitatea
participanlilor la procedura de atribuire a contractului de vf;nzare cumpErare.

^Art.4, Nu pot face obiectul v6nzErii, bunurjlu i*oUitu care:
a) fac obiectuf urlgi cereri de reconstituire'a' dreptului de proprietate formulate ?n baza

legislafiei in vigoare privind legile proprietSlii;
b) fac obiectul unor litigii existente pe'rolul'instan-telor de judecat5.

Capitolul II
Procedunl prealabile vAnxHrli

...
II.1. Propunerea de cumpSrare
Art'S, (1) Orice persoanE interesat5 poate inainta o propunere de curnp5rare, care va
fi inregistrat6 gi analizat6 de c6tre compartimentele cu atribulii din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Constanla.
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(2) Cererea de cumpirare va fi insotitl de urmEtoarele documente, in functie de bunul
imohil solicitat:
a) schifa terenului -plan de amplasament-intocmit in coordonate Stereo 70;
b) planul de incadrarea in zond, cu pozilionarea terenului solicitat pentru cumpSrare,
intocmit in raport cu vecinEtelile existente intr-o limitS de 50 m, de jur imprejurul
acestuia, in care sE fie evidentiate functiunile, regimul de inElfime sau alte date de inferes
pentru proprietSlile existente in acel perimetru;
c) copie dupl actele de proprietate ale bunului imobil sau construcliei, delinut cu titlu
valabil -extras de carte funciara la zi, dupd caz;
d) copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc, incheiat cu municipiul Constanla,
dupd caz;
e) copii ale actelor de indentificare a soiicitantului, persoand fizicd sau juridicS, dupd caz.
f) alte documente, dupE caz.

II.2. Etapele premergdtoare aprobirii v6nzdrii
Art.6. Procedura de v6nzare va parcurge urm5toarele etape:
a) inregistrarea solicitSrii de cumpSrare;

-Directia A,D, P.P./regii autonome/societ5ii comerciale
b) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde: identificarea 9i stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartenenlei Ia domeniul privat al municipiului
Constanfa, istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct
de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor judecEtoresti 9i a hot516rilor judecHtoregti
definitive/ irevocabile, a debitelor la bugetul local; punct de vedere patrimonial cu privire
Ia imobilul solicitat spre cumparare; 

- Direclia patrimoniu
- Direcfia administra!ie publicE localS

- Serviciul public de impozite, taxe gi alte venituri la bugetul local Constan!a
c) inventarierea bunului imobil ca apar!in6nd domeniului privat al municipiului Constan!a;

d) raport cu privire la restemenr5rite ei functiunite urbanistic; ?::ffi:JtTjTr""?H
PUD/PUZ/PUG aprobat ce va cuprinde si punctul de vedere urbanistic cu privire la imobilul
solicitat spre cumpdrare;

- Directia urbanism
e) adresa regiei autonome/societbtii comerciale de inaintare a cererii de cumpErare
pentru bunul imobil aflat in administrare, impreunE cu un raport de specialitate care s5
prezinte istoricul contractului aflat ?n derulare pentru imobilul solicitat spre cumpdrare,
precum 9i justificarea propunerii de vdnzare din punct de vedere economic, insotit de
intreaga documentatie premergStoare pct, a)-d), conform prezentei metodologii;

- regii autonome/societSli comercialef) promovarea proiectului de hot516re privind oportunitatea v5nz5rii, procedura de
v6nzare aplicabilS, precum si titularii dreptului de preemfiune, dupE caz.
Referatul de specialitate ce va fi prezentat Consiliului local va rezuma toate etapele de
verificare parcurse 9i va include motivele de ordin economico-financiar in vederea
sta bilirii oportunit5lii v6nz5rii ;

g) ?ntocmirea documentaliei cadastrale gi ?nscrierea proprietitii
gi Carte funciarS;

-Directia A.D,P.P,
-Consiliul local

in evidentele de cadastru

- Direclia patrimoniu
- negii autonome/societSfi comerciale prin solicitant

h) oblinerea certificatului de per.forman!5 energetic5 elaborat de c5tre un auditor
energetic aflat in relalii contractuale cu municipiul Constanfa, ?n conformitate cu
prevederile Legii nr.372/2A05, republicatS, cu modific5rile gi complet5rile ulterioare,
privind performanfa energeticS a cl5dirilor, dac5 este cazul;

- Direcfia patrimoniu/regii autonomelsocietSli comerciale
i) emiterea certificatului de urbanism ?n vederea vSnzHrii care cuprinde functiunile si



reglement5rire urbanistice permise, conform puD/puz/pUG aprobat;

i) incocmirea unui raport de evaluare a bunutui imobit de cSrre ,. ;:J[-tit:l:f,xHIaflat in rela!ii contractuale cu municipiul Conslania;

k) intocmirea caietului de sarcini, dupE caz,infuncrie de procedu.u upriSJ;;,:1t 
A'D'P'P'

l) inregistrarea contabilS a valorii bunutui imobit stabititS prin rapor,r, o.oJt"?ii]:rlD'P'P
m) promovarea proiectului de hotsrare privind v6nzarea bunutui lJ:r:i:-jlx?::J:raportului de evaluare gi a caietului ou rul.ini, irp; ,ur, ,u r"nlionurea eventuarirortitulari ai dreptului de pie"mfirn";

- Direclia A. D. p. p,

-Consiliul locai

Art'7' Preful de vanzare este valabil, pentru o perioad5 de 6 luni de la data intocmiriiraportului de evaluare' DacE la ac.tualizuruu ,-upirturur de evarua.e, dupE acest termen,evaluatorul mentine valoarea stanitit5 untuiioi?est pre^I va r5m6ne varabir pentru inc,6 luni' dar nu mai mult ae r an ie la intoc;ir"1'ullrtria. tn situalia in care ra actuarizareapreluiui prin raport de evaluare rezultS o alt5 uurllr" a pretului de v6nzare, precum 9i inorice alt5 situatie de reactuaiizare a raportului, de exemplu: contestafie, eroarematerialS' etc" contravaloarea pre;ului de porniru va fi din nou supusd aprob5riiConsiliului local.

Capitolut III
VAnzarea prin licitalie publicd

rrr'1' Etapere procedurii de vanzare prin ricitalie pubric5Art.B, Etapete procedurii de vSnzar" prir,-ii.lluiiu Jrori.;,a) ?ntocmirea instructiunilor piiuina organizaruu ii-desf5gurarea procedurii de v6nzareprin licitatie publicS, stabilire'i g.rurIi"j;i ;;;; d"l participare, confinutur anunrurui departicipare 9i indeprinirea proceiurii oe-p;uii.ii-i" I t,.,aug,u,,

b) orsanizarea licitaliei pubiice pornind de ra pre[ur minim stabirir iJ,?i?t"if;iritj;evaluare gi intocmi'ei docum"ntuiiui tehnice iiu"p-.usului verbal de Iicitatie, ;

c) desemnarea c6stig5torului,
- Directia A.D,p,p.

- Comisia de v6nzare

.Comisia de v6nzare
- Directia A.D,p.p,

r{r'J'^n1un}ul privind organizarea procedurii de licitatieArt'9' Anuntul pr:ivind orqlnizaiea procedurii de r;il;.':t"'=va puulica intr-un cotidiande circulalie nalionat5, intr--un.Jioiun d;;i.;rr.;L rocari, precum si pe site-ur institutiei,
:: ;:ir#Xl*X*1j,:"0:,?:t" 

oe oala n-#"p";ilu o.suni,area ricitaliei, si va cuprinde
a) denumirea proprietarului;
b) obiectul v6nz5rii;
c) conditiile de participare;

.51.flilt:q,"iJff,Hi;':.Xlfrff ffi:il:ere 
a documenLeror de cariricare, dara si rocur

e) modul de oblinere a documentelorii.iiugi.i, prelul 5i modalitSgile ce platS a acestora.



l\rt.10. Garantii
(1) Cuantumul garantiei de participare va reprezenta lAo/o din prelul de pornire al

licitaf iei.
(2) Garanlia de participare, constituit5 de ofertantul desemnat nec6gtigEtor se

returneazE de cltre autoritatea administraiiei publice locale in cel mult 15 zile lucrdtoare
de la data desemnHrii ofertantului cSgtigEtor,
(3) Pentru ofertantul desemnat c6gtigEtor, garanfia de participare la licitatiei nu se va

restitui gi se va considera cotS-parte din prelul de vAnzare adjudecat. in situalia in care
c6gtigltorul nu achitS pre!ul de v6nzare in termenul stabilit, acesta va pierde garan!ia de
pa rticipa re.

III.3. Caietul de sarcini
Art,11, Caietul de sarcini va cuprinde:
a) datele de identificare ale proprietarului;
b) descrierea imobilului care face obiectul v6nzErii: localie, suprafalE, vecinitS;i,

regimul juridic al propriet5!ii gi intabularea acesteia;
c) condiliile gi regimul de exploatare al imobilului: reglement5ri 9i funcliuni urbanistice

aprobate pentru bunul imobil in cauz5 - destinalii permise si interzise, interdictii - dupE
caz, regimul tehnic (POTICUT), regim de in6l;ime, etc;
d) prelul de pornire ai licitaiiei;
e) condilii de incheiere a contractului;
f) obligativitatea cumpErEtorului de a respecta funcliunile si reglement5rile urbanistice

ale bunului imobil, aga cum au fost prevdzute in certificatul de urbanism gi raportul de
evaluare ce au stat la baza adopt5rii hot5rdrii Consiliului local al municipiului Constan!a,
in situa!ia schimbErii/modificdrii funcliunilor gi- a celorlalte reglementHri urbanistice in

conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatS, cu modificErile 9i complet}rile
uiterioare, privind autorizarea execut5rii lucrErilor de construcfii se va achita o diferentE
de pre! cStre municipiul Constanla rezultatE din raportul de reevaluare ce se va intocmi
cu prilejul noilor reglement5ri urbanistice pentru care se doregte autorizarea;
g) clauze juridice gi financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vSnzare-cumpErare

autentificat notaria I ;

h) dispozitii finale,
(2) Contravaloarea caietului de sarcini se va stabili de cEtre autoritatea administratiei

publice locale.

III.4. rnstrucliunile privind organizarea gi desfSgurarea procedurii de vAnzare
prin licitalie publici cu strigare
Art'12. Instructiunile privind organizarea 9i desfSgurarea procedurii de v6nzare prin

licita!ie publicb vor con!ine in mod obrigatoriu urmEtoarele:
a) informa!ii generale cu privire ra obiectul licita!iei, organizator;
b) tipul licitaliei: deschis5 cu strigare, data 9i ora organizfirii, termenele de depunere a

ofertelor gi de soiicitare a clarificHrilor;
c) preful minim de pornire al licitatiei;
d) documentele in baza c5rora este organizatb licita!ia publicE deschisS;
e) taxe si garantii - cuantumul, modalit5ti de constituire, conditiile de returnare a

acestora;
f) contravaloarea caietului de sarcini;
g) condilii de eligibilltate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;
h) condilii de participare;
i) criteriul de selectie utilizat, respectiv prelul maxim ofertat;j) desf5;urarea procedurii de licitalie publlcl deschisS: conditii Si mod de desfEgurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea c6stigdtorului, solulionarea contestafiilor;'
k) formulare anex5.



, IIL5. Desf5guratrea procedurii de licitafie puhlic5 deschis5 cu strigare:
Art,13. (1) Licitalia public6 deschis5 este valabilS dacE sunt inregistrate cel pufin 2

(douH) oferte eligibile. tn situalia in care nu este indeplinit5 aceastE condifie, licita!ia se
va relua, prin publicarea unui nou anun!, dupE trecerea a cel pufin 15 zile de la data
precedentei.
(4) Licitatia public5 are loc la data, ora gi locatia stabilit5 in anuntul de licitatie. Prezenta
ofertanlilor la licitatie este consemnat5 intr-un proces-verbal.
(5) Comisia de v6nzare, prin Pregedintele ales, anun[5 deschiderea licitafiei gi prezintS,
in mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfSgurare a licitafiei 9i a

imobilului de face obiectul licitafiei.
Se incepe licitafia parcurg6ndu-se urm5toarele etape:

- se verificE integritatea plicurilor Tn care s-au depus ofertele;
- in cazul ln care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de c6tr:e.ofertanli se trece

la deschiderea ofertelor;
- se verificH identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate 9i a actului de

reprezentare);
- se verific5 existenfa tuturor documentelor sollcitate prin caietul de sarcini gi

instrucliuni pentru ofertanli.
- se verific5 existenla actelor doveditoare de plat5 a garanliei, taxei de participare

gi a contravalorii documentaliei.
se verificE condifiile de eliEibilitate pe care trebuie in mod irnperativ sE le

ind eplineasc5 ofertanlii ;
- in situafia in care cel pulin dou5 oferte sunt declarate eligibile, indeplinind condiliile

de eliglbilitate impuse prin caietul de sarcini gi instrucliuni, se face public5 oferta fiec5rui
ofe rtant,

- dupE deschiderea plicurilor cuprinz6nd ofertele financiare, inscrise in formularele
de ofertS, se trece la licitalie prin striEane directS, pornind de la oferta cea mai mare.
Pasul de licitare va fi de 5o/o din aceast5 valoare. Procedura de supralicitare se continu5
pSnE c6nd niciun ofertant nu mai supraliciteazS,

Comisia de vSnzare va incheia un proces verbal de deschidere in care se verific5
condiiiile de eligibititate ;i sunt stabilifi- ofertanlii declarali admigl ;i cei respingi (care nu
indepllnesc condiliile de eligibilitate, niJ au depus ofefta in terrnenul gi la locul stabilit, nu
au achitat taxele gi garanliile de participare la licitalie). Procesul verbal de deschidere se
semneazE de c5tre membrii cornisiei de licitafie gi ofertanlii participanfi la licitalie, atdt
cei declara[i admigi, c$t 9i cei declarali respingi, Refuzul de a semna procesul verbal de
deschidere de cHtre unul dintre ofertanli nu afecteazE valabilitatea acestuia. in cadrul
procesului verbal este consemnat refuzul semn5rii, precum 9i orice altE observalie.

i1

Art,14. (1) fn situafla in care nici lq a, d,oua licitalie organizat5 conform legii nu se
prezint6 cel pulin doi ofer[anli, aceastH imprejurare este consemnatE in procesul verbal
de gedin!5, du5i6 care se procedeaz5 de ?nda!5 la negocierea direct5 cu ofertantul prezent,
dacE . acesta respect5 condiliile stabilite prin .docurnentalia pentru elaborarea gi
prezentarea oferLei. ';' 'i ',
(2) DupH deschiderea plicului cuprinzdnd pferta financiar5, inscris5 in formularul de
ofert5, se treice:la negociere intre ofertant 9i Comisia de v6nzare pornind dS la prelul
ofertat, care nu trebuie sE fie prai mic dec6i p,retul din raportul de evaluare, In vederea
stabilirii pre[ului de v6nzare, Comisia'va'negocia cu ofentantul intr-o n"larjE cuprins5 intre
5-20o/o peste valoarea oferit5 in forrnularul de ofertS.
(3) fn urma desf5gur5rii negocierii directe cu ofertantul prezent, se incheie un proc€s
verbalin care sunt consemnate concluziile acestei proceduri gi este declarat cSgtigEtor al
procedurilor organizate (licitalii publice gi negociere direct6) gi adjudecatar al bunului
imobil,^ofertantul participant. : ''

- In urrna desfEgur5rii licita[iei se redacteaz5 procesul verbal de adjudecare,



Art.15, tn baza hot5r6rii de Consiliu local privind aprobarea v6nzErii imobilului la licitalie
9i a procesului-verbal de adjudecare se va incheia contractul de v6nzare cump5rare, in
formd autentic5. CunrpEr5torul are la dispozilie un termen de maxim 30 de zile pentru
achitarea integralE a prelului vdnz5rii, la care se adaug5 TVA-ul conform legislafiei in
vigoare, precum gi-a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedurS.

Art'16, Procedura licitaliei publice poate fi contestat5 la Tribunalul Constanta, Sectia de
Contencios Administrativ gi Fiscal, in Lermenele gi condiliile Legii contenciosului
adrninistrativ nr, 554/2A04, cu modificErile gi complet5rile ulterioare.

Capitolul IV
VAnzare directi

IV'VAnzaredirectiinbazadreptuluidepreemp!iune
Art.17, Bunurile irnobile pentru care acte normative au instituit drepturi de preempfiune
cat-e reglernenteazE procedura de exercitare, efectele exercit6rii si sancliunile
neexercit5rii acestora se vor vinde cu aplicarea acelor prevederi.

IV,1. Dreptul de preempliune al constructorilor de bunH credinlH
Art.18. (1) Dreptul de preempliune reglementat de art.123 alin 3 din legea nr.21512001
privind administragia public5 localE, republicatS, cu modificirile gi completSrile ulterioare,
in favoarea constructorilor de bunE credinfH, persoane fizice sau juridice, permite
curnpirarea de cEtre acegtia a terenurilor aferente construcliilor. Acestea sunt edificate,
in conformitate cu prevederile legale, pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de
inchiriere, concesiune, asociere, etc. tncheiate in condiliile legii cu municipiul Constanla
sau alte forrne de folosinfS.
(2) Terenul aferent construcfiei reprezinti acel teren, inregistrat in registrele de cadastru
;i pubiicitate imoblliarH, pe care este edificat5 aceasta, respectiv amprenta construcfiei,
c6t giterenul din irnprejurirnile construcfiei necesar bunei utiliz5ri indiferent de categoria
de folosin!5, inregistrat ?n registrele de cadastru 9i publicitate imobiliarS: teren aferent
locuinfelon, anexelor gospodEregti, cur[i'afer:ente acestora; te,renuri aferente sediilo.r sau
punctelor de lucru ale persoanelor juridice; teren,uri ce constltuie singura cale de acces
spre irnobilul respectiv; diferenle de'm5surEtori intre suprafala de teren din actr.ll de
proprietate gi suprafafa de teren inregistrat5 in registrele de cadastru gi publicitate
imobiliarS.

{3) Etapele premerg6toare v6nz5rii.directe in baza dreptului de preempliune stabilit prin
legea nr.2L5/2A01 sunt cele prevHzute,.la .art.6 lit. a) - m) ;i vor continua cu notificarea
titularilor dreptului de preernpliune cu privire la hst5rdrea Consiliului local privind
vdnzarea bunului imobil, ?n termen de 15 zile de la data aprob5rii gi comunic5rii hotEr6rii.
(4) Preemptorii i9i pot exprima opliunea ferl"nH de cumpSrare in terrnen de 15 zile de la
primirea notificErii. CumpHrHtorul trebuie sE fac5 dovada plS[il integrale a contravalorii
prefului de v6nzare, la care se adaugfi, TVA-ul confbrrn legislaliei tn vigoare, precum gi a
celorlalte chglti.rieli ocazionate de procedur5, in maxim 30 de zile de la data primirii

..a I ..

notrrrcaflt
(5) DupE achitarea $umelor privind vfnrarea se va incheia in form5 autenticE contractul

IV.2. V6nzare irect$ in baza prevederilor legilor speciale
Art.19. (1) Bunurile imobile care intr.5 sub incidenfa legilor speciale gi sunt exceptate de
la procedura licitafiei publice pot fi v3nduterdirect conform prevederilor actelor.normative
respective, 9i anume:

a ) legile speciale cu pnivire la
nr.112/1995, art.5 din Decretul lege

vinzarea clSdirilor de locuit (art.9 din Legea
nr.61/L990, art.1 din Legea nr.B5/1992 coroborat

9

I



(3) Regiile autonome 9i societSlile comerciale cu capital integral al autorit5lii locale au
obligalia incasErii chiriilor aferente contractelor de inchiriere, asociere, dupE caz, pSnd la
data v6nzErii bunurilor imobile conform prevederilor prezentei hot516ri,
Capitolul VI
Renegocierea
Art.22. (1) in situatia in care, proprietarul bunului imobil cump5rat de la municipiul
Constanfa, solicitl obtinerea unui certificat de urbanism in vederea construirii ce prevede
alte reglementEri gi functiuni urbanistice decdt cele care au stat la baza stabilirii prelului
de vAnzare, prev5zute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare, acesta are
obligaiia s5 plSteasc5 integral municipiului Constanfa o eventualS diferenlE de pret
stabilit5 prin raport de evaluare, aprobatE de Consiliul local.
(2) Diferenia de pref rezultatE ca urmare a modificErii reglementErilor 9i funciiunilor
urbanistice se va achita integral in termen de 30 de zile de la data comunicErii hot5rArii,
Art'23' Procedura de reevaluare a bunurilor imobile ce au fScut obiectul contractelor de
v6nzare cumpSrare incheiate de municipiul Constanla, prin Primar sau regii
autonome/societ5li comerciale aflate sub tutela administrativS a Consiliului local
Constanfa, va parcurge urm5toarele etape:
a) ?nregistrarea solicit5rii de aviz D.A.D.P.P./R,A,/S.C,, in baza certificatului de urbanism
emis in vederea construirii, conform reglement5rilor urbanistice;

-Directia A.D.P,P.
-regii a utonom e/societSli comercia le

b) adresa regiei autonome/soc. comerciale care sE prezinte istoricul contractului de
vSnzare pentru bunul imobil care i9i modific5 reglementarea urbanisticE insolit de
intreaga documentalie care a stat la baza incheierii acestuia;

- regii autonomelsocietSli comerciaie
c) intocmirea raportului de evaluare de citre un evaluator autorizat aflat in relalii
contractuale cu municipiul Constanla;

-Direclia A.D.P.P.
d) inregistrarea contabilS a diferenlei de pret stabilit5 prin raport de evaluare;

- Directia financiarE
e) promovarea unui proiect de hotSr6re privind aprobarea raportului de evaluare ce
stabileste diferen!a de pret rezultatE ca urmare a modificSrii reglementlrilor urbanistice
care au stat la baza incheierii contractului de vAnzare cumpHrare inilial, incheiat de
municipiul Constan!a prin Primar sau prin mandatar, la solicitarea acestuia;

- Directia A.D.P,P,/Consiliul local
f) plata pretului de v6nzare integral, inclusiv a TVA-ului datorat conform prevederilor
Codului fiscal se va face in termen de 30 de zile calendaristice de la data comunic5rii
aprobErii de cStre Consiliul local a reevaluErii bunului imobil, inainte de semnarea actului
juridic in formE autenticS;

- Direclia A,D.P.P,
g) incheierea convenliei civile, in formi autentificat5, cu men!iunea obligativitS!ii
curnpir5torului de a respecta noile funcliuni gi reglement5ri urbanistice a9a cum au fost
prev5zute in certificatul de urbanism pentru construire gi raportul de evaluare ce au stat
la baza reevaluSrii, precum gi obligalia respect5rii Legii nr.50/1991, republicatS, cu
modific5rile gi cornplet5rile ulterioare, privind autorizarea executSrii construcfiilor,

Capitolul VII
Directia A.D,P.P,

Art.24. In sitr-ratia vdnzdrilor prin licita!ie publicd
sE incheie contractul in perioada cuprins5 intre
licitatie publicE gi momentul incheierii acestuia in
se restitui suma consemnatE cu titlu de garanlie
scos la o nouE licitatie publicS.
Art.25, Sumele obfinute din v6nzarea bunurilor imobile proprietate pritat5 a municipiului
Constanfa se fac venit la bugetul local

in cazul in care cumpErEtorul renuntS
momentul adjudecErii terenului prin
formS autenticS, cumpEr5torului nu i

de participare. Inrobilul in cauzS va fi

1t



Art.26. Pentru respectarea clauzele de confidenlialitate impuse prin contractele de
prestiri servicii incheiate, rapoartele de evaluare se prezint5 in integralitate pentru

, anali2S in cadrul comisiilor de specialitate ale Consiliului local, neputdnd fi multiplicate,

PRE$EDINTE SEDINTA,
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