Administratia Fondului Imobiliar SRL
Constanta
Bd. Tomis nr. 101

RAPORTUL ADMINISTRATORULUI

LA SITUATIILE FINANCIARE INTOCMITE CONFORM
OMF 1802/2014 PENTRU ANUL 2022

Administratia Fondului Imobiliar SRL este fosta regie autonomd “Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta, infiintatd prin HCLM nr. 332/1996, inregistrat3
la Registrul Comertului cu numarul J13/15/96, C.U.I. 2746784, atribut fiscal RO, cu
sediul in Constanta, b-dul Tomis, nr. 101, care prin HCL nr. 373/31.08.2022 s-a
transformat schimbandu-si denumirea, devenind ,Administratia Fondului Imobiliar” si
forma de organizare din regie in societate cu rdspundere limitata.

Forma juridica de organizare a Societdtii este de societate cu rdspundere
limitatd, cu capital integral roménesc, cu Asociat unic, Unitatea Administrativ
Teritoriald - municipiul Constanta, cu sediul in Constanta, bd. Tomis nr.51.

Societatea este persoana juridicd de drept privat si de utilitate publicd cu scop

lucrativ si patrimonial, are un patrimoniu propriu, autonomie functionald si financiara,
gestiune proprie.

In ceea ce priveste obiectul de activitate, societatea comerciala AFI SRL este o
entitate a unitatii administrativ-teritoriale, pentru satisfacerea nevoilor comunit&tii
locale legate de prestarea serviciilor, a pastrat acelasi obiect de activitate in tot cursul
anului 2022, aceasta subrogandu-se in toate drepturile si obligatiile fostei regii, fiind
succesorul universal al acesteia, desfasurand activitati de:

- administrarea, intretinerea si repararea fondului locativ de stat, a locuintelor de tip
ANL si a cladirilor cu altd destinatie;

- amenajarea, administrarea si Intretinerea pietelor agroalimentare, oboarelor,
targurilor sdptdmaéanale bazarelor;

- vanzarea locuintelor de tip ANL si serviciul de administrare rate aferente acestor
contracte incheiate;

- administrarea parcurilor pentru copii de tip ,Tara piticlor”;
- administrarea Campusului de locuinte modulare — Henri Coanda.

Principalii indicatori economico - financiari la 31.12.2022 conform OMF
1802/2014 cu completdrile si modificdrile ulterioare, se prezintd astfel:
- LEI -
INDICATOR EXERCITIUL 2021 EXERCITIUL 2022
1. Cifra de afaceri neta 9,192,512 9,458,651
2. Venituri aferente transferuri 3,192,256 3,580,150
3. Alte venituri din exploatare 7,002,291 6,691,757




Total Venituri din exploatare 19,387,059 19,730,558

Cheltuieli de exploatare, din care 19,105,979 | 19,664,976

4. Cheltuieli materiale 339,203 408,678 |
| 5. Cheltuieli cu energie si apa 568,729 300,298

6. Cheltuieli cu personalul B 6,117,631 6,159,396

7. Cheltuieli cu prestatii externe 3,888,792 4,383,844

8. Cheltuieli cu impozite si taxe 1,368,993 1,577,805

9: Ajustari de va‘lc?are pr1v11}d a-cFlvele' 73.232 339,839

circulante (provizioane - clienti incerti)

10.AJustar1_de valoare lmoblllze}rl 423,014 413,366

corporale si necorporale (amortizare)

11.Cheltuieli cu provizioanele 0 218,702

12. Alte cheltuieli de expl. 6.326,385 5,863,048

Rezultatul din exploatare 281,080 65,582

Din analiza situatiilor financiare incheiate pe anul 2022, indicatorii economico-
financiari in raport cu anul precedent, prezintd urmétoarea evolutie:

1,

Cifra de afaceri pe anul 2022 a inregistrat o crestere de aproximativ 2,9 %
fata de anul precedent, atingdndu-se astfel obiectivul de performantd stabilit
pentru acest an, respectiv o crestere medie anuala de 0,5%;

Productivitatea muncii/salariat a crescut cu aproximativ 21,3%, avand o
valoare de 201.684 lei/salariat, intrucadt numarul mediu de angajati a scazut
cu 8 % (de la 101 la 93) in timp ce veniturile au ramas aproximativ la
acelasi nivel inregistrat in anul precedent, obiectivul de performant3 stabilit
pentru acest indicator, respectiv o crestere medie anuald de 0,5%, fiind cu
mult depasit;

In anul 2022, societatea a inregistrat un profit brut in sumd totald de
104.447 lei, fiind indepliniti unul din cei doi dintre indicatorii stabiliti pentru
evaluarea performantei, respectiv “Obtinerea de profit anual” si “Cresterea
medie anuald a profitului cu 1%"” (in anul anterior, respectiv in 2021, Regia a
fnregistrat un profit brut in suma de 284.889 lei). Nerealizarea indicatorului
ce presupunea cresterea profitului obtinut fn anul curent cu cel putin 1%
fatd de cel obtinut in anul precedent, este consecinta faptului cd pentru a
asigura o imagine fideld a situatiilor financiare anuale a fost necesar s3 se
facd ajustari (s-au inregistrat cheltuieli) pentru clienti litigiosi si réu platnici
fn sumd totald de 339.839 lei si provizioane (s-au inregistrat cheltuieli)
pentru concediile neefectuate péna la sfarsitul anului 2022, in suma de
218.702 lei, pentru a respecta principiul prudentei ;

. Viteza de rotatie a creantelor (clienti) este de 17 zile, rezultd c3d se

fncadreaza in cerintele Planului de administrare, respectiv mentinerea la un
nivel de maxim 25 de zile (la calculul acestui indicator s-au luat in
considerare inclusiv clientii incerti ponderati cu cuantumul ajustdrilor
inregistrate in situatiile financiar contabile pentru sumele ce fac obiectul
dosarelor juridice aflate pe rolul Instantelor de Judecatd. Deasemenea,din
total venituri de exploatare regdsite in evidentele contabile, am scdzut
sumele reprezentand Venituri din asocieri, deoarece nu reprezintd venituri
proprii obtinute de societate Tn urma activitatii desfasurate);

. Viteza de rotatie a datoriilor (furnizori) este de 21 zile, rezultd cd se

incadreaza n cerintele Planului de administrare, respectiv mentinerea la un
nivel de maxim 30 de zile.



In conformitate cu prevederile Ordinului 1802/2014, cap.7 pct. 491, alin (2),
facem urmatoarele precizari:

a) Investitiile realizate Tn anul 2022 constau in:

- continuarea programului de ,Reabilitare imobile aflate pe domeniul public si privat al
Primériei municipiului Constanta” in baza contractului nr. 5130/10.05.2017 avand
drept obiect ,documentatia cadastrala pentru imobilul situat in Constanta, Bd. Tomis
nr.62”, in valoare de 1.313,76 lei, respectiv contractului nr.7162/03.06.2021 avéand
drept obiect “Servicii de consultantd si Tntocmire documentatie de atribuire in

domeniul achizitiilor publice pentru imobilul situat in Constanta, str. Mercur nr.10” in
valoare de 5.600,00 lei.

- in cadrul programului de ,Cadastre imobile aflate total sau partial in domeniul privat
al Municipiului Constanta si in administrarea AFI SRL Constanta” a fost achitatd suma

de 162.436,19 lei, in baza contractului nr.7342/16.06.2022, respectiv contractului
nr.12945/20.10.2022;

- In cadrul programului ,Reamenajare Piata Agroalimentard Brotacei” in cursul anului
2022 s-a achitat suma de 27.727,00 lei defalcatd astfel: servicii de expertizd tehnicd
in baza contractului nr.5636/13.05.2022 in valoare de 20.230,00 lei, ridicare topo
Piata Agroalimentard Brotdacei in valoare de 5.712,00 lei; servicii elaborare notd

conceptuald si tema proiectare in baza contractului nr.18118/29.12.2021 n valoare de
1.785,00 lei;

- in cadrul programului ,Reamenajare Piata Agroalimentard I.L. Caragiale” in cursul
anului 2022 s-a achitat suma de 26.775,00 lei defalcatd astfel: servicii de expertizd
tehnica n baza contractului nr.5127/04.05.2022 in valoare de 20.230,00 lei, ridicare
topo Piata Agroalimentard I.L. Caragiale in valoare de 5.117,00 lei; servicii elaborare

notd conceptuald si temd proiectare in baza contractului nr.18119/29.12.2021 in
valoare de 1.428,00 lei;

- In cadrul programului aferent obiectivului de investitii ,Lucrari desfiintare platforma
betonatd Bazar Stefdnitd Vodd in vederea amenajarii unei parcdri cu flori” a fost
achitatd suma de 302.945,31 lei conform contract nr. 4449/15.04.2022.

b) Activitdti din domeniul cercetdrii si dezvoltarii - nu este cazul;

c) Informatii privind achizitiile propriilor actiuni - nu este cazul;

d) Existenta de sucursale ale entitatii - nu este cazul;

e) Utilizarea de catre entitate a instrumentelor financiare pentru evaluarea
activelor sale, a datoriilor, a pozitiei financiare, si a profitului sau a pierderii -
nu este cazul.

Evidenta financiar - contabild s-a tinut in conformitate cu Legea 82/1991 a
contabilitdtii republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu OMFP 1802/2014
cu modificarile si completdrile ulterioare si in conformitate cu instructiunile si

prevederile in vigoare, referitoare la modul de organizare si conducere corectd si la zi
a contabilitatii.

Bilantul contabil s-a intocmit in baza balantei de verificare pe anul 2022,
conform OMF 1802/2014 cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Contul de venit si pierdere reflecta fidel veniturile, cheltuielile si rezultatele
financiare aferente anului 2022, conform Legii 227/2015 cu modificdrile si



completarile ulterioare,

Societatea prezintd la 31.12.2022 urmé&toarea situatie:
- Societatea nu are datorii restante la bugetul local.
- Nu avem datorii restante la bugetul asigurarilor sociale si la bugetul de stat.
- Societatea a beneficiat de urmatoarele surse de la bugetul local:

- LEI -
TOTAL, din care: 4.107.244
Subventie chirii locuinte sociale 9.005
Acoperire deficit aferente persoane cu handicap 57.136
Acoperire deficit administrare campus Henri Coanda 1,522.863]
Acoperire deficit Tara Piticilor 1.545.660
Acoperire deficit Pistd roleri Gravity Park 445.426
Investitii 527.154

- Societatea a virat in cursul anului 2022 citre Bugetul de stat, Bugetul local al
municipiului Constanta si cdtre Agentia Nationald de Locuinte Bucuresti,
urmdtoarele sume rezultate din desfisurarea activititii de administrare si vanzare
a unor imobile:

- LEI -
TOTAL din care: 6.272.290
Virament cdtre Buget local - HCL 62/2014 470.526
Virament cdtre Buget local ~ centrale termice ANL 40.491
Virament catre Buget local - 50% venituri din inchiriat 294.636
domeniul public
Virament cdtre Buget de stat - vanz&ri Ig.112 300.428
Virament catre ANL Bucuresti — vanz&ri locuinte 4.134.710
Virament cdtre ANL Bucuresti - recuperare investitie din chiriile 353.827
fncasate
Varsaminte din profitul net 112,471
Impozite si taxe locale 546.019
Taxe timbru 19.182

Rezultatul pozitiv inregistrat de c3tre societate in anul 2022 in sumd de
104.447 lei este utilizat in totalitate pentru acoperirea pierderilor inregistrate in anii
precedenti.

Indemnizatiile pldtite directorului societdtii si indemnizatile membrilor
consiliului de administratie in 2022 au fost in sum& de 279.882 lei.

Pentru anul 2023, rédméne in vigoare Planul de administrare ce a fost aprobat
prin HCL nr. 72/26.03.2021, unde este prezentat¥ strategia manageriald a Consiliului
de Administratie, premisele si modul de gestiune/administrare a activitatii societatii,
fundamentate pe consolidarea procesului de dezvoltare prin reorganizare,
modernizare si tehnologizare, considerdnd c& numai prin implementarea unor strategii
vizénd eficienta economicy si prestarea unor servicii de inalt$ calitate, se poate realiza
o performantd reald a acestei activitdti. Amintim aici c§ in august 2022 s-a hot3rat si
aprobat la nivelul Autoritdtii publice tutelare, tranformarea Regiei in societate



comerciala, urmand a se stabili modalitatea concretd de delegare a gestiunii in ceea
ce priveste administrarea patrimoniului public si privat al municipiului Constanta,
proces ce are stabilit drept termen de finalizare 30 iunie 2023.

Presedinte Consiliu de Administratie,

e A_

Membru Consiliu de Admi ‘atie,
Hira Stere

Membru Consiliu de Administratie,

Filip Cristina Madalin-

Membru Consiliu de Administratie
Damian Io

Membru Consiliu de A
Ghioca Miha



