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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Opinie cu rezerve

1. Am auditat situatiile financiare individuale atasate ale Administratiei Fondului Imobiliar
(»Societatea”), cu sediul social Tnh Bulevardul Tomis, nr, 101, Constanta, identificatd prin
codul unic de inregistrare 2746784, care cuprind bilantul la 31 decembrie 2022, contul de
profit si pierdere, situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de
numerar pentru exercitiul financiar Tncheiat la aceasta datd, precum si un sumar al
politicilor contabile semnificative si notele explicative.

Situatiile financiare individuale la data de 31 decembrie 2022 se identifics astfel:

Total capitaluri proprii: 3.554.483 Lei

Profitul net al exercitiului financiar: 104.447“.3!\\‘/"\_/'1 P

2. Tn opinia noastr3, cu exceptia efectelor unor ajustari care, poate ar fi fosr hec sane ta) (‘j Cﬂ}
urmare a aspectelor mentionate in sectiunea ,Baza opiniei cu, rezerv:é” - ap ul"' ’
nostru, respectiv paragrafele 3, 4, 5, si 6, situatiile financiare mdnvidualéane te ofe
imagine fideld a pozitiei financiare a Societtii la data de 31 deGémprTe 202 recum $l al )
performantei financiare si a fluxurilor de trezorerie pentru exercutiul
aceasta datd in conformitate cu Ordinul Ministrului Fmantéior Pu Jnr. 180%
pentru aprobarea Reglementérilor contabile privind sntuat
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu_ modl
ulterioare (,OMFP nr. 1802/2014"). C @
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Bazele pentru opinia cu rezerve

3.

CIF RO27432388
J13/1736/2010
Capital sacial: 20

La 31 decembrie 2022, Societatea include in bilant la pozitia ,Rezerve din reevaluare”
suma de 1.367.546 lei. Societatea nu dispune de istoricul rezervelor din reevaluare Ia
nivelul fiecdrui element de activ imobilizat. De asemenea, pe baza probelor de audit
obtinute s-a constatat c&, la inregistrarea rezervei din reevaluare, Societatea nu anula
amortizarea bunului respectiv, ci determina rezerva din reevaluare prin raportare la
valoarea brutd a mijlocului fix. Datorit3 informatiilor insuficiente, noi nu am fost in
madsurd sd determindm eventuale ajustdri de care ar fi fost nevoie in vederea prezentarii
corespunzdtoare a rezervelor din reevaluare, si nici nu am putut determina impactul
asupra mijloacelor fixe.

Tn anul 2022, Societatea se transforma din Regie Autonom3 in Societatea cu rdspundere
limitatd. La 31 decembrie 2022, Societatea prezints in situatiile financiare patrimoniul
regiei in suma de 2.460.712 lei. Tn conformitate cu extrasul informativ de la Oficiul
National al Registrului Comertului emis la data prezentului raport, capitalul social al
Societatii este in suma de 200 lei. in baza muncii efectuate, noi am identificat c3
diferenta de 2.460.512 lei provine de la data transformarii Regiei Autonome in Societatea
Comerciald. Noi nu am fost angajati s analizdm pe istoric natura si componenta acestej
diferente si, in baza muncii efectuate, nu am putut delimita in mod rezonabil daci mai
sunt sau nu ajustdri necesare a fi efectuate asupra situatiilor financiare ca urmare a
acestei diferente.

La 31 decembrie 2022, Societatea raporteazd imobilizri in curs de executie realizate si
receptionate la finalizarea lucrarilor si care sunt in fuctiune, in sum3 de 284.601 lei. La 31
decembrie 2022, acestea nu au fost predate conform contractului de delegare, astfel,
situatiile financiare cuprind imobilizéri in curs ce nu apartin Societatii. De asemenea,
Societatea prezintd imobilizéri in curs pentru care nu au mai fost alocate fonduri publice
si a cdror finalizare este incerti. Pe baza probelor de audit obtinute, noi nu am fost in
mdsurd sd determinam gradul lor de depreciere si eventualele ajustdri care poate ar fi

fost necesare. A A
~ S\ -

La 31 decembrie 2022, Notele la situatiile financiare nu contin toate mformatnle mf bt J_/"‘.‘
conformitate cu cerintele de prezentare ale OMFP 1802/2014. Opinia noastl’ﬁ(es\e cu (\ }
rezerve datoritd acestui aspect,

g

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internatlbnale de Aydit
(,ISA”), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliulti Euﬂrﬂopean {In céle! ge] A
urmeazd ,Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (,Legea”). Responsa‘bliltat g.noastre in" )/
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea ”Responsab litéit k)d:@ur ")
Intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem méepéndentl fata d ‘)
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili e 15- e CO/SIIIUI"’D

Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (Codul-IESBA), conf, i'm cerin .

A=

etice care sunt reIevante pentru audltul sntuatulor flnanCIare .|n Ro _"ﬁnla |nclu

bz °:

cerinte si conform Codulw IESBA. Credem ca probele de audit pe éare le-a

suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastra urezerve. .
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Evidentierea unor aspecte:

8. Atragem atentia asupra Notei 10 ,Alte informatii” de la situatiile financiare in care
Societatea prezintd o serie de litigii aflate pe rolul instantelor din Roménia, la care
Societatea are atat calitatea procesuald activa, cat si calitatea procesuald pasiva. Noi am
evaluat posibilitatea de iesiri de resurse din cadrul Societatii precum si ipotezele de lucru
care au stat la baza evaludrilor efectuate de Conducerea Societatii. Aceste aspecte nu au
afectat opinia noastrd.

9. Atragem atentia asupra Notei 6 »Principii, politici si metode contabile — Principiul
continuitatii activitatii” de la situatiile financiare, in care Societatea mentioneaza
posibilitatea de a fuziona cu o altj entitate economica aflata in subordinea autoritatii
publice teritoriale. Aceste aspecte nu au afectat opinia noastrd.

Alte aspecte

10. Situatiile financiare anuale cu Tnchidere la 31.12.2021 au fost auditate de un alt auditor
care a emis o opinie fara rezerve la data de 11.05.2022.

11. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societ&tii in ansamblu. Auditul nostru a
fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societétii acele aspecte pe care trebuie
sd le raportdm intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri. Th masura permis3
de lege, nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fatd de Societate si de
actionarii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport,

Alte informatii — Raportul administratorilor

12. Alte informatii includ Raportul administratorilor. Administratorii sunt responsabili pentru
intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor in conformitate cu OMFP nr.
1802/2014, punctele 489-492 din Reglementirile contabile privind situatiile fmanu re
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, si pentru acel contrel thrﬁJ

4! L

pe care administratorii il considerd necesar pentru a permite intocmirea si pr zentaga-a L)

Raportului administratorilor care s nu contind denaturiri semnlflcatlve dator‘at frap

\-.._.

sau erorii. WAYA! -'L_ > ""\ - |
™ ( A /— \ ol

Raportul administratorilor este prezentat la paginile 1-5 $I nu face pefrte dm 5|tuati|1e|

financiare.

Oplnla noastrd cu privire la situatiile financiare nu acoper3 Raportul ad(vmmlstratﬁ{rll.

decembrie 2022, responsabilitatea noastra este s citim Raportu ad tra
acest demers s apreaem daca exista neconcordante semml tlve intre Rapo'?-

aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr. 1802/ 01
din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale in le
financiare anuale consolidate, si daci in baza cunostlntélor Si ge\rn n st?e

dobandite Th cursul auditului situatiilor financiare cu prlwre Ia Societa {}dlu
L €
,f 4 Y
B '. J [ ,: -
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acesteia, informatiile incluse in Raportul administratorilor sunt eronate semnificativ. Ni
se solicitd sd raportdm cu privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate,
raportam ca:

a) Tn Raportul administratorilor nu am identificat informatii care sd nu fie in
concordantd, In toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile
financiare anexate;

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include partial informatiile cerute de
OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementérile contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate;

c¢) Tn plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului
situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022
cu privire la Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in
Raportul administratorilor care s3 fie eronate semnificativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

13. Conducerea Societatii este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a
situatiilor financiare n conformitate cu OMFP 1802/2014 pentru Aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, si pentru acel control intern pe care conducerea il
considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturiri
semnificative, cauzate fie de fraud3, fie de eroare.

14.7n intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea
capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, prezentand, dacd este cazul, aspectele
referitoare la continuitatea activitatii si utilizind principiul continuitatii activitatii ca baz§
a contabilitdtii, cu exceptia cazurilor in care conducerea fie intentioneaza sé lichideze
Societatea sau sd opreascd operatiunile, fie nu are nicio alt3 alternativi realist3 i‘q"a@aﬂr\a,fr\jhbf
acestora. S a/

P = — /I
. S ga) Ca
15. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru 5\u-pravegbar Q \
" O
pi

procesului de raportare financiard al Societatii. VAT, et -
S @ B A (
y O I\ YV YV BN p
o (s U
Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situatiilor financiare' .\ T [
16. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile pri(f"r?d. m@a r

situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri séfnnifica ive{ cauzate fie d& &)
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al au‘di_torqimpcare)\nfclb’d’é‘; pini AN
noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare,fdar nu este\o »
garantie a faptului ca un audit desfisurat in conformitate cu-ISA yandete ta intotdeauria
o denaturare semnificativd, dacs aceasta exists. Denaturéri[éj:ioté’ Auzaté fs

fie de frauds, .
fie de eroare, si sunt considerate semnificative daca SZé-fppatefirjconl -1 mod
il

rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor influentra'__d_ecz' @wmci;ﬁ

] -
I .'{/!: G £ 1N

utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.
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17. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

v Identificdm i evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor
financiare, cauzate fie de fraud§, fie de eroare, proiectim si executdm proceduri
de audit ca rdspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente Si
adecvate pentru a furniza o bazd pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a
unei denaturdri semnificative cauzate de fraud3d este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denatur3ri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si
evitarea controlului intern.

v" Intelegem controlul intern relevant pentru audit, Tn vederea proiectdrii de
proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima
o opinie asupra eficacitdtii controlului intern al Societatii.

v" Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil
al estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre
conducere.

v Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizdrii de citre
conducere a contabilitdtii pe baza continuit&ii activitatii si determindm, pe baza
probelor de audit obfinute, dac3 existd o incertitudine semnificativi cu privire la
evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. Tn cazul in care concluzionim c3
exista o incertitudine semnificativd, trebuie si atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, ih cazul in
care aceste prezentdri sunt neadecvate, sd ne modificdm opinia. Concluziile
noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina
Societatea sa nu fsi mai desfdsoare activitatea in baza principiului continuititii

activitatii. r J\J l ~

[ ~
v" Evaludm fn ansamblu prezentarea, structura si continutul s:tuatulo&fmancn; o &
inclusiv al prezentdrilor de informatii, si mésura in care s1tua1;ule. flnancl re’/
reflectd tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora IntLO manierd care (_

sa rezulte intr-o prezentare fidel4. ¢ Q \ £ --\
\

18. Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, prlntre al’de "‘aspecte arla

planificatd si programarea in timp a auditului, precum si pthclpalele cﬁ;gatﬁll;j ' (’“’
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale contrelu]w ﬁt‘e}rn :

identificam pe parcursul auditului.
Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare !
19. Am fost numiti sa auditdm situatiile financiare ale Societatii ADMIN\STRA\TKFDN

IMOBILIAR SRL pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrle U prin Hotarareg '
de Consiliu Local din data de 27.12.2022, ) (—\ O
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20. Confirmam ca:

- in desfdsurarea auditului nostru, ne-am pistrat independenta fatd de entitatea

auditats;

- Nuam furnizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul
5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

n numele i pentru CEAUSESCU&PARTNERS SRL:

Tnregistratd in Registrul Public Electronic al
Auditorilor Financiari si Firmelor de Audit cu

nr. FA1016

Andreea Ceausescu

s toritatea pentru Supravegherea Publicé a
Libat de Audit Statutar (ASPAAS)

{ar: Ceausescu & Partners S.R.L.
| Public Electronic: FA1016

Tnregistratd n Registrul Public Electronic al
Auditorilor Financiari si Firmelor de Audit

cu nr. AF3340

CIF RO27432388
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